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Satzung
der Stadt Heimbach
tiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
- ErschlieBungsbeitragssatzung (EBS) -
vom 29.11.2001

§ 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur:

1

. die zum Ausbau bestimmten 6ffentlichen Strallen, Wege und Platze, die der Erschlie-

Rung von Grundstlcken dienen,
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuRwege, Wohnwege)

mit einer Breite bis zu 5 m;

. die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstrallen (§ 127 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB) bis

zu 21 m Breite;

. Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nrn. 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % aller im Abrechnungsge-
biet (§ 5) liegenden Grundstlicksflachen; § 6 A (2) findet Anwendung;

. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nrn. 1 bis 3 (Strallenbegleitgruin) sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m.

b) die nicht Bestandteil der gem. Nrn. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielfung
notwendig sind (selbstéandige Grinanlagen), bis zu 15 % aller im Abrechnungsge-
biet (§ 5) liegenden Grundstucksflachen; § 6 A (2) findet Anwendung;

. Mischflachen, die innerhalb der Stralenbegrenzungslinien Funktionen von Teilein-

richtungen wie Fahrbahnen, Radwege, Gehwege, unselbstandige Parkflachen und
unselbstandige Grinanlagen miteinander kombinieren und dabei auf eine Gliederung
der ErschlieBungsanlage nach dem Separationsprinzip verzichten.
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(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach (1) Nrn. 1 bis 3 gehoéren insbesondere die Kosten

far:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c¢) die erstmalige Herstellung des Strallenbaukédrpers einschlielich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen, Bordsteinen und Randsteinen,

e) die Radfahrwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der Erschliefungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

j) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieRungsanlagen,

(3) Der Erschliefungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermo-

gen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Dieser Wert bestimmt sich nach dem Durchschnittswert der unmittelbar angrenzenden
Grundstiicke im Zeitpunkt der Bereitstellung und ist durch den zustandigen Gutachter-
ausschuss fur den Zeitpunkt der Bereitstellung zu ermitteln. Ma3gebend fur die Wertbe-
rechnung sind die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke, die nicht im stadtischen
Eigentum stehen.

Falls ein Erschliefungsgebiet im Flurbereinigungsverfahren gelegen hat und Wege und
Parzellen kostenlos in den Besitz der Stadt Heimbach gelangt sind, werden in diesem
Falle keine besonderen Berechnungen vorgenommen.

Fur Platze, Parkflachen, Wege und Griinanlagen gelten (2) und (3) sinngemafg.
Der Erschliefungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn
einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Strafle entstehen, die liber die Breiten der

anschliellenden freien Strecke hinausgehen.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergro3ern sich die in (1)
angegebenen Male flr den Bereich des Wendehammers um 8 m.

Ergeben sich nach (1) unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt flr die gesamte
Erschlielungsanlage die grofite Breite.

Die in (1) Nrn. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt,

indem die Flache der ErschlieBungsanlage durch deren Lange (Achse) geteilt wird.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1)

(2)

Der beitragsfahige Erschliellungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln,
oder diesen Aufwand flr mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstucke
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eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Sammelstral3en (§ 2 (1) Nr. 3), fur Parkflachen im Sinne von § 2
(1) Nr. 4 b, und fur Griinanlagen im Sinne von § 2 (1) Nr. 5 b, werden entsprechend den
Grundsatzen des § 6 den zum Anbau bestimmten Straflten, Wegen und Platzen, zu de-
nen sie von der ErschlieBung her gehoéren, zugerechnet.

§ 4 Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§ 5 Abrechnungsgebiet

Die von der Erschlielungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschlielungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. der Erschliefungseinheit
erschlossenen Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.

§ 6 Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

A (1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gem. § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieRungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach
deren Grundstiicksflachen verteilt.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf} (Absatz B) und Art
(Absatz C) berlcksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i. S. des Abs. (1) gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzungsfestsetzung
bezieht; Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausgehende Grundstlcksteile
bleiben unberucksichtigt.

2. bei Grundstiicken aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes,
und bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan die fir die Ermittlung dieser
Flachen erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt,

a) bei Grundstlcken, die an die Erschlielungsanlage angrenzen, die Flache von der
ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von héchstens 50 m,

b) bei Grundstlicken, die nicht an die ErschlieRungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen dem Grundstlick dienenden Weg mit dieser verbunden sind, die
Flache von der zu der Erschlielungsanlage liegenden Grundsticksseite bis zu
einer Tiefe von hochstens 50 m;

Grundstiicksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung zum Grundstiick
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstuckstiefe unbertcksichtigt.
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In den Fallen Nr. 1 und 2 ist bei darliber hinausgreifender baulicher oder gewerblicher
Nutzung des Grundstlickes zusatzlich die Tiefe bzw. die Flache der lbergreifenden
Nutzung zu berlcksichtigen.

B (1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstucksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1
. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1
. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1
. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1
. bei fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1
. bei sechs- und héhergeschossiger

Bebaubarkeit 1,95.
. bei Grundstlcken, die in einer der

baulichen oder gewerblichen Nutzung

vergleichbaren Weise genutzt werden

kénnen (z.B. Friedhofe, Freibader, Sport-

anlagen, Gemeingebrauchsgrundstiicke) 0,50

OB WN -

\I

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse.

Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als

Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden

(3) Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet,
so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dirfen oder
vorhanden sind, gelten als eingeschossige bebaubare Grundstlcke.

(5) Grundstticke, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, gelten als eingeschossige bebaubare Grundstiicke.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die
Geschosszahl noch Baumassenzahl festgesetzt ist,

a) bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den benachbarten

Grundstiicken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen Geschosse
malfigebend.

(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 2,8 m Héhe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.

C Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aulder Giberwiegend gewerblich genutzten
Grundsticken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes
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in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstlicke
erschlossen, so sind fur die Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
fur Grundstlicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden die in Abs. B (1) Nr. 1 bis 7
genannten Nutzungsfaktoren um je 0,30 Punkte zu erhéhen.

D (1) Grundstiicke an zwei aufeinanderstoRenden ErschlieBungsanlagen mit einem
Eckwinkel von nicht mehr als 135° (Eckgrundstlcke) sind fur beide ErschlieRungs-
anlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen werden.

Bei der Berechnung des Erschlielungsbeitrages wird die Grundstiicksflache jeweils
nur mit 2/3 zugrunde gelegt, wenn beide Erschliefungsanlagen ganz oder teilweise in
der Baulast der Gemeinde stehen.

(2) Die Regelung gilt fur weitere Erschlielungsanlagen entsprechend, wenn Grundsticke
durch mehr als zwei aufeinandersto3ende ErschlieRungsanlagen erschlossen
werden.

(3) Liegt ein Grundstlick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, ist die Grundstlicksflache
bei der Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit 2/3 anzusetzen.

Grundstlicke, die innerhalb einer ErschlieRungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) an
mehreren ErschlieBungsanlagen liegen, werden nur einmal voll veranlagt.

(4) Die Verglnstigungsregelungen von Abs. D, (1) bis (3) gelten nicht:

a) fir Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie fur
Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten oder
unbeplanten Gebieten;

b) wenn und soweit die ErschlieBungsanlagen als ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2
Satz 3 BauGB) abgerechnet werden;

c) soweit die ErmaRigung dazu flihren wirde, dass sich der Betrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht;

d) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrage fur weitere Anlagen weder nach geltendem Recht noch nach vergleich-
baren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
durfen.

§ 7 Abrechnung von Grundstiickswerten

Hat ein Beitragspflichtiger oder sein Rechtsvorganger Grundstiicksflachen zunachst
unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Erschlielungsanlage an die
Stadt abgetreten, und gewahrt die Stadt zum Zwecke der Gleichbehandlung aller Abtretenden
eine Vergutung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu leistenden und als
Grunderwerbskosten in den beitragspflichtigen Erschliefungsaufwand einbezogenen
Vergutungsbetrage den Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf ihre Beitragsschuld
angerechnet. Fur die Ermittlung des Verkehrswertes ist der Durchschnittswert der unmittelbar
angrenzenden Grundstlcke im Zeitpunkt der Bereitstellung mafligebend.
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§ 8 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahnen, auch Richtungsfahrbahnen,
. die Herstellung von Rinnen,

. Radfahrwege,

Gehwege, zusammen oder einzeln,
. unselbstandige Parkflachen,

. unselbstandige Griinanlagen,

. Beleuchtungseinrichtungen,

. Entwasserungseinrichtungen,

. Mischflachen

—_—

gesondert erhoben werden und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Maflnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.

Mischflachen i. S. v. Nr. 11 sind solche Flachen, die innerhalb der Strallenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Nrn. 3 - 8 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei
der Gliederung der Erschlieungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Rat der Stadt im Einzelfall.

§ 9 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StralRen sind endgultig hergestellt, wenn die Stadt Eigentumerin der Flachen ist, sie eine
Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und sie die folgenden
Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) die Fahrbahn mit Unterbau und Decke versehen ist, wobei die Decke aus Asphalt,
Teer, Beton, Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen kann,

b) die Gehwege mit fester Decke versehen sind, wobei die Decke aus Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen
kann,

c) die Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation vorhanden sind.

(2) Die ubrigen Erschliellungsanlagen sind endgultig hergestellt, wenn die Stadt
Eigentimerin der Flachen ist, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen
Verkehrsnetz besitzen und

a) Platze entsprechend (1) Buchstabe a und ¢ ausgebaut sind,

b) Wege entsprechend (1) Buchstabe a und ¢ ausgebaut sind,

c) selbstandige Parkflachen (§ 2 (1) Ziffer 4b dieser Satzung entsprechend (1)
Buchstabe a und c ausgebaut sind,

d) selbstandige Griinanlagen (§ 2 (1) Ziffer 5 b dieser Satzung) gartnerisch gestaltet
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sind,
e) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend (1) Buchstabe a und ¢
hergestellt sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieBungsanlagen abweichend von den Abs. 1 festlegen. Ein solcher
Abweichungsbeschluss ist als Satzung zu 6ffentlich bekanntzumachen.

§ 10 Imissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Her-
stellung sowie der Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im
Einzelfall abweichend geregelt.

§ 11 Vorausleistungen

Im Falle des § 133 (3) BauGB kénnen Vorausleistungen bis zur H6he des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 12 Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntmachung des
Beitragsbescheides Eigentlimer des Grundstlickes ist. Ist das Grundstiick mit einem
Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers
beitragspflichtig.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.
Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstlck, im Falle des Abs. (1), S. 2 auf
dem Erbbaurecht (§ 134 Abs. 2 BauGB).

§ 13 Falligkeit und Zahlung des Beitrages

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig (§ 135 Abs. 1
BauGB).

§ 14 Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésebetrag bemif3t sich nach der
voraussichtlichen Héhe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieRungs-

beitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.
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§ 15 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am 01. Januar 2002 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die ErschlieRungsbeitragssatzung vom 30.03.1983 aulder Kraft.



